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Opptur

I lepet av forste halvir 2010 er det
omsatt nseringseiendom for ca. 15 mil-
liarder kroner pé landsbasis. Dette er
allerede hgyere enn totalt transak-
sjonsvolum for 2009, og tre ganger si
hgyt i forhold til samme periode i fjor. ‘
Aktiviteten begynte 4 ta seg opp i
fierde kvartal 2009, blant annet pi |
grunn av nedgang i bankenes margi-
ner pa utlan.

Vi er nd snart pa hayde med 2005,
som med et totalt transaksjonsvolum
P4 44 milliarder kroner var et meget
bra ar.

Som vanlig er

Verdigkning siden bunn basert pa yieldendring

EIENDOMSFOKUS: Aktiviteten i markedet for kjgp
og salg av neeringseiendom har hentet seg inn
og sendt prisene oppover for de beste eiendom-
mene. Forskjellene mellom gode og mindre
gode eiendommer har gkt, skriver analytikerne
Per Erik Solem og John O. Solberg i meglerfir-

maet CB. Richard Ellis.

pa kontoret

kvartal i ar, hvor en stor del av prosjek- |

tene ble fulltegnet i rekordfart.

Nedgangen i bankenes marginer pa
utldn er en av faktorene som har
bidratt til at yieldene pa de beste eien-
dommene har gitt ned med 50-75
basispunkter uavhengig av sektor.
Dette tilsvarer en prisgkning p4 10-12,5
prosent isolert sett, siden bunnen i
tredje kvartal 2009.

Dette har lokket flere selgere pa
banen, noe som var litt av problemet i
fjor.

Nedgan-
gen i yield
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milliarder kro- gode eien-

ner, er arets stgrste transaksjon sa
langt og bidro godt til statistikken.
Utsiktene for norsk handelsneering i
arene fremover ser lovende ut, noe
utlendingene ogsa har fatt med seg.
Tilstedevaerelsen av utenlandske
investorer har historisk veert litt varier-
ende for det norske markedet, men det
viser seg at noen dukker opp nir noe
vesentlig selges. Syndikeringsaktgrene
har ogsa veert meget aktive i andre

dommer i sentrale strgk med lange
leieavtaler, og det er fortsatt klart
bedre betingelser pi 18n til sakalt
prime-eiendom, som er de bedre eien-
dommene.

Vi tror prime-eiendom fortsatt vil
oppleve gkt etterspgrsel de kommende
kvartalene, pa bakgrunn av utviklingen
i utenlandske markeder og fordi frem-
tidsutsiktene fortsatt er noe usikre. De

beste eiendommene har ogsa historisk |

veert det segmentet som ligger fremst
i markedsutviklingen.

” Utsiktene for norsk
handelsnaring i arene
fremover ser lovende ut.

P4 lang sikt er nok verdigkningspo-
tensialet noe stgrre piA sekundsere
eiendommer og utviklingsprosjekter
-noe markedet forelgpig ikke ser ut til
4 prise inn.

Eiendomsmarkeder som London og
Paris ligger vanligvis foran oss i eien-
domssyklusen. Markedet for de beste
kontorene her nidde bunnen i fgrste
kvartal 2009, seks méneder fgr vi s§
det samme skje her hjemme. Siden den
gang har yieldene gétt ned med hen-
holdsvis 125 basispunkter i London og
100 basispunkter i Paris for disse beste
kontoreiendommene, noe som tilsvarer
en verdigkning pa henholdsvis 30 pro-
sent og 22 prosent, om man da ser bort
fra andre verdidrivere som for eksem-
prel markedsleien.

P4 samme tid har vi hatt en skuf-
fende verdigkning p& 10 prosent i
Norge, selv om fallet ikke har veert like
bratt her hjemme. I London og Paris
har verdioppgangen i realiteten veert
enda kraftigere tatt i betraktning at
leieprisveksten allerede startet sist
vinter, noe vi mener vi skal kunne ver-
dijustere for her hjemme i lgpet av
aret.
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